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NORTH { ¥ SUITES

North Suites Levi — menestyksekés pilotti

Suositut North Suites boutique-villat, joissa
jokaisessa on oma sauna ja poreallas, ovat vastanneet
tarkasti kansainvalisten matkailijoiden odotuksiin ja
herattaneet poikkeuksellisen vahvaa kysyntaa heti
kaynnistysvaiheessa.

Kohteen mokit luovutettiin asiakkaille joulukuussa 2025, ja vuokraus kaynnistyi
valittdmasti korkealla kayttdasteella. North Suites Levi on osoittautunut
erinomaisesti toimivaksi lyhytaikaisessa vuokrauksessa, vastaten vaativien
kansainvalisten matkailijoiden tarpeisiin, jotka hakevat premium-tason majoitusta.
Ensimmaisen tayden toimintavuoden arvioitu bruttovuokratuotto on jopa 70 000
euroa per mokki.

Kohteen vuokraus, yllapito ja siivous hoidetaan Hilla Villas Total Host -palvelun
kautta, mika tarjoaa omistajille vaivattoman ja ammattimaisesti johdetun
sijoitusratkaisun. Levin onnistuneen pilottikohteen pohjalta North Suites -konsepti
laajenee seuraavaksi Rovaniemelle, jossa uusi kohde on suunniteltu avautuvaksi
vuoden 2026 lopulla.




Hilla Villas — Ensiluokkainen matkailualusta Lapissa
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Hilla Villas on Lappiin keskittyva korkealuokkainen digitaalinen monikanavainen
matkailualusta, jonka avulla matkailijat voivat varata premium-majoitusta,
suunnitella raataldityja tadyden palvelun matkoja paikallisten kumppaneiden kautta ja
kokea yhden maailman upeimmista kohteista.

Hilla Villas on pohjimmiltaan erikoistunut majoitusvalitykseen — ei kiinteistojen
yllapitoon tai omistamiseen. Kiinteistonomistajille Hilla Villas tarjoaa kuitenkin

mya&s taysin hallinnoidun, avaimet kateen -periaatteella toimivan siivouspalvelun
paikallisen kumppaninsa Cleanbrosin kanssa. Tama antaa Hilla Villasille
mahdollisuuden keskittya ydinvahvuuteensa: arvokkaiden matkailijoiden
yhdistamiseen poikkeukselliseen majoitukseen ja saumattomiin matkailupalveluihin.

Yrityksen takana ovat johtavat suomalaiset alan toimijat Bo LKV (8 %:n omistusosuus
Hilla Villasista) ja porssiyhtid Alma Media (10 %:n omistusosuus Hilla Villasista),

jotka molemmat tunnetaan erinomaisuudestaan skaalautuvassa digitaalisessa
liiketoiminnassa ja valityspalveluissa.

Hilla Villas kohdistaa toimintansa nopeasti kasvavaan varakkaiden kansainvalisten
matkailijoiden segmenttiin Lapissa, ja Levi on sen ensisijainen ja strategisin
markkina-alue kasvun ja kehityksen kannalta.

Hilla Villas perustettiin
vuonna 2022 noin kymmenen
yrittdjahenkisen ja
ammattilaisen perustamana,
ja se lanseerattiin marras-
joulukuun vaihteessa 2028.

Talvikaudelle 2025/2026
yhtion varausmaaratavoite
pelkastaan Levilla on
vahintaan 3 miljoonaa euroa.

HILLA VILLAS TOTALHOST

Kaikki myyntikanavat ja
palvelut - yhdella sopimuksella

Kohdettasi mainostetaan tarkeimmilla
markkinointialustoilla ja -kanavilla seka
kotimaassa etta kansainvalisesti:
Hillavillas.com, Booking.com, Airbbnb ja
Nettimokki.

Yksi sopimus ja yksi oma
asiakaspaallikko.

Hilla Villas on ottanut kdyttddn upouuden avaimet

kateen -palvelun nimelta Hilla Villas TotalHost. Tama
kokonaisvaltainen palvelu on suunniteltu yksinkertaisuutta
ja tuottavuutta etsiville huviloiden omistajille, ja se hoitaa
huvilan vuokrausprosessin jokaisen vaiheen saumattomasti
alusta loppuun omistajan puolesta.

VUOKRAA HUVILASI VAIVATTOMASTI
TOTALHOST-PALVELUN AVULLA,
JOSSA HILLA VILLAS HOITAA KAIKEN
PUOLESTASI.

Laadukkaat kiinteistokuvat ja mainosmateriaali

Hinnoitteluehdotus

Markkinointi ja myynti tehokkaimpien kanavien kautta

Kiinteistdn yllapito ja siivous (Levi, Yiias, Akislompolo ja Muonio)

Asiakaspalvelu ja viestinta

Rahaliikenteen hallinta

000000

Kuitit ja tositteet

Kun padsemme alkuun, huvilan omistaja on vastuussa
Kiinteiston yllapitoon ja vakuutuksiin liittyvisté asioista
koko kiinteiston elinkaaren ajan. Muuten voit keskittya
nauttimaan vuokratulojen seurannasta.



Nékyvyys ja ulottuvuus

OLEMME LASNA
SEURAAVILLA
ALUSTOILLA::

Strategiset hinnoitteluvaiheet — tavoitteena korkea kéyttoaste

KESKEINEN AJURI:
DYNAAMINEN HINNOITTELU

Tayden perushinnan varaukset kertovat meille, etta hinta voi olla korkeampi ensi kaudella

Varausasteen nostamiseksi hinnoittelu on tehokkain

tyokalumme, koska tavoitamme jo potentiaaliset VAIHE 2
. . . . e PREMIUM -

asiakkaat. Dynaaminen hinnoittelu yhdistaa

Jokaista vaihetta voidaan mukauttaa
varausnopeuden, kilpailijoiden

Booking.com
hallitseva markkina-asema
EU-alueella

o) MOKKI

Airbnb Johtava alusta, jota yllapitaa
New Yorkin porssissa julkilistattu mediayhtid
noteerattu yritys Alma Media - joka on Hilla
Villasin osaomistaja

Hilla Villasin oma alusta
hillavillas.com

80-90%
Usean alustan ldsnéolon
ansiosta — jota tukevat
seka maksetut etta
orgaaniset néakyvyyden
parannukset —
kohteemme tavoittavat
arviolta 80-90%

Levin potentiaalisista

matkailijoista.

korkeimman mahdollisen kayttdasteen kannattavaan
hintatasoon. Koska voimme tehda taman aktiivisesti
ja itsenaisesti puolestasi, pystymme kayttamaan
hinnoittelua tehokkaimmin markkinaolosuhteiden
mukaan.

Esimerkiksi 1020 %:n alennukset mahdollistaisivat
meille mobiilivarauskampanjoiden, maakohtaisten
tarjousten, Booking.com Genius -kanta-asiakas-
tarjousten ja muiden aktivoinnin. Lisaksi alustat,
kuten Airbnb, antavat majoittajille mahdollisuuden
tarjota alennuksia kolmelle ensimmaiselle varaajalle,
mika auttaa stimuloimaan alkukysyntaa laskematta
hintatasoa pysyvasti. Tarkeaa on, etta meilla on omat
avainasiakaspaallikkdmme jokaisella kayttamallamme
alustalla, minka ansiosta voimme kaynnistaa
kampanjoita tehokkaasti ja saada paremman
markkinanakyvyyden kuin huviloiden omistajat
muuten tekisivat.

HINNOITTELU
(6-12 KUUKAUTTA
ETUKATEEN)

» Taysi perushinta

» Kohdistettu aikaisin
suunnittelijoille ja
sesonkiajan varaajille

» Korkea koettu arvo,
alhainen hintaherkkyys

ENNAKKO -

VARAAJAN

TARJOUKSET

(4-6 KUUKAUTTA

ETUKATEEN)

» ~5-10 % alennus
normaalista perushinnasta

» Mahdollistaa
ennakkositoumuksen

» Mahdollistaa rajoitetun
ajan voimassa olevien
kampanjoiden aktivoinnin

SESONGIN

PUOLIVALIN

MUUTOS

(2-4 KUUKAUTTA

ETEENPAIN)

e ~10-20 % alennus
normaalista perushinnasta

» Aktivoi vain mobiililaitteille
tarkoitettuja tarjouksia ja
alueellisia kampanjoita

« Kilpailee tehokkaasti
hakutulosten karjessa

VIIME HETKEN

OPTIMOINTI

(2-8 VIIKKOA

ETUKATEEN)

» ~20-30 % alennus

» Kohdistuu hintatietoisiin,
spontaaneihin matkailijoihin

o Hyddyntaa Genius-kanta-
asiakaskampanjoita ja
nakyvyyden parannuksia

aktiivisuuden ja kalenteriaukkojen
perusteella.

TAYTA AUKOT
-STRATEGIA
(O-2 VIIKKOA
ETUKATEEN)

« Pikatarjoukset (yli 30 %
alennus taydesta
perushinnasta)

» Maksimoi kayttdasteen
myymattémina paivina

 Lyhyt varausikkuna, korkea
konversiopotentiaali



Tictokanta (hinnoittelu)

HILLA VILLAS KAYTTAA SEURAAVAA
TIETOKANTAA::

1. Bo LKV kiinteistotiedot

2. Hilla Villasin omat tiedot

3. pricelabs.com tiedot

4. profitroom.com tiedot
Ja tietenkin vertaamme hinnoitteluamme muihin markkinoilla toimiviin
toimijoihin.

Olemme havainneet, etta huvilan oikean hintatason [6ytaminen laukaisee
usein valittéman positiivisen reaktion vuokrauksissa — tama voi hyvinkin olla
ratkaiseva tekija “OK”-tuloksen ja erittain korkean kayttdasteen valilla.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta koska saavutamme jopa 90 %
potentiaalisista matkailumarkkinoista, markkinat itse kertovat meille “oikean
hinnoittelun”, kun hienosaadamme hintoja.

Kannustimet ovat linjassa

HILLA VILLASILLA EI OLE KANNUSTIMIA
ALENTAA VUOKRAHINTOJA

Hilla Villas ei peri kiinteda perusmaksua eika hyoty vaihtosiivouksesta. Palvelumme
suorittaa ulkopuolinen kumppani Cleanbros, ei Hilla Villas itse.

Hilla Villasin tulot ovat provisiopohjaisia, mika on yhdenmukaista sen intressien
kanssa saavuttaa mahdollisimman korkea vuokratuotto. Hilla Villas ei peri kiinteaa
perusmaksua eika hyoty vaihtosiivouksesta, josta vastaa ulkopuolinen kumppani.

Kaytannossa optimaalinen hinnoittelu — erityisesti uusien kiinteistéjen osalta -
muodostuu markkinoiden reaktioiden kautta, kun yritys hienosaataa hintoja ja
seuraa varauskalentereiden tayttymista.

Hinta on avainasecmassa etenkin
ensimmaisen kauden aikana

UUDET KIINTEISTOT KOHTAAVAT KAKSI KESKEISTA
HAASTETTA ENSIMMAISELLA KAUDELLAAN:

Aitojen ja korkealaatuisten Julkisten asiakasarvostelujen
kuvien puute ennakko- puuttuminen
markkinoinnin aikana

Nama tekijat voivat tilapéaisesti hidastaa ennakkovarauksia, kunnes uskottavuus ja
nakyvyys ovat vakiintuneet.




HILLA VILLAS TOTALHOST

Miksi valita Hilla Villas?

Kahden viime vuoden aikana alustamme

kautta tehtyjen varausten keskihinta on

ollut jopa nelja kertaa korkeampi perinteisiin
kotimaisiin markkinointikanaviin verrattuna.
Yokohtaisilla vuokrahinnoissa mitattuna koko
huvilaportfoliomme on saavuttanut keskimaarin
noin 800 euroa yo6lta samalla ajanjaksolla.

Tama menestys johtuu kyvystamme tavoittaa
varakkaita kotimaisia asiakkaita (mukaan lukien
B2B-asiakkaita) ja erityisesti Lappiin tulevia
kansainvalisia matkailijoita globaalien alustojen ja
matkanjarjestajakumppaniemme kautta.

Kiinteistdn omistajana voit kayttaa huvilaasi
joustavasti niin paljon kuin haluat ilman
jarjestelymaksuja. Kayttéoikeus hallitaan katevasti
omilla Hilla Villas -kirjautumistiedoillasi.

Yhteistyon aloittaminen on sinulle riskitonta.

Aloitusmaksua ei ole, eika palveluun sisélly kiinteita
kuluja matkan varrella. Emme myd&skaan vaadi
pitkaaikaista sitoutumista.

Hilla Villas veloittaa 15 %:n (+ alv) palvelumaksun
vain vahvistetuista varauksista. Tama maksu kattaa
kaikki edella kuvatut palvelut. Jos haluat sisallyttaa
siivouksen ja yllapidon Hilla Villasin kautta, teemme
naista palveluista erillisen tarjouksen.

Ymmarramme vaivannadn ja huolenpidon, jota
onnistuneet huviloiden vuokraukset vaativat. Siksi
halusimme luoda palvelun, joka vapauttaa aikaasi
entista tarkeampiin asioihin. Palvelun, joka hyédyntaa
maailman tehokkaimpia vuokrauskanavia varmistaen
korkeat kayttdasteet ja vuokratulot. Meidan
kanssamme huvilasi on arvostetussa seurassa.

Liity nopeasti kasvavaan ja tyytyvaiseen
asiakaskuntaamme!

Paras tapa edeta on
lahettaa kysely osoitteeseen
info@hillavillas.com tai
soittaa meille numeroon
+358 44 238 5981.



hillavillas.com/totalhost




